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Wilmcote House, die standardmaldige
,LEnerPHit-Sanierung” eines ganzen Gebaudes

Portsmouth (Somerstown), ENGLAND

Baujahr: Zahl der Flache: Aktueller Status Besitzverhaltnisse: Gebaude unter
1968 Wohneinheiten: 10.233 m? der Sanierung: Sozialer Denkmalschutz:
107 Abgeschlossen Wohnungsbau Nein

Die wichtigsten Ergebnisse

Wilmcote House war in mehrfacher Hinsicht reparaturbedrftig und viele Bewohner lebten in Ener-
giearmut. Aufgrund der Kosten und der Unannehmlichkeiten fir die Bewohner entschied sich der
Stadtrat gegen einen Abriss von Wilmcote House und verabschiedete stattdessen ein ehrgeiziges
Sanierungsprojekt. Es war das umfangreichste EnerPHiT-Vorhaben, das an einem wahrend der Sa-
nierung durchgehend bewohnten Gebaude je durchgefliihrt wurde, und hat dessen Lebenserwartung
um 40 Jahre verlangert. Die Wohneinheiten sind warmer, komfortabler und attraktiver geworden.
Durchzug und Schimmelbefall gehoren der Vergangenheit an. Die meisten Bewohner heizen weniger,
da mehr Warme gespeichert wird, und sparen dadurch Stromkosten.

Schliisselzahlen

+ Projektwert: £12,9 Millionen (rund £117.000 pro Wohneinheit)

+ Die Energierechnung der Mieter ist um durchschnittlich £700 im Jahr gesunken
+ Die Temperatur in den Wohneinheiten ist deutlich gestiegen

+ Die Lebenserwartung des Gebaudes wurde um 40 Jahre verlangert

Schliisseldaten

Die Firma ECD Der Stadtrat ernennt eine Das Unternehmen Keepmoat
Architects erarbeitet eine Verbindungsperson fiir den erhalt den Zuschlag zur Geplggrtirrﬁgigpluss
Machbarkeitsstudie Kontakt zu den Bewohnern Durchfiihrung der Arbeiten
Feb. 2012 Sept. 2012 2012 April 2013 Jan. 2014
Bei einer Evaluierung durch den Eine Untersuchung . . Tatsdchlicher
Portsmouth City Council werden ergibt, dass Wilmcote Vzrabgc_rlleldung Bzgt‘)nnt der Abschluss der
Probleme an Fenstern und Dach, sowie  House iiber eine gesunde SSAGIENS WAL Arbeiten
Kondensationsprobleme festgestellt Gebdudestruktur verfligt
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Ratschlage

+ Die Verbindungsperson des Stadtrats sorgte flr eine ausgezeichnete Kommunikation mit
den Bewohnern und wurde von diesen hoch gelobt.

+ Trotzdem ist der Stadtrat der Meinung, dass er als Ganzes mit den Bewohnern in engerem
Kontakt hatte stehen sollen und dass eine direktere Einflussnahme auf die vor Ort tatigen
Firmen wiinschenswert gewesen ware.

+ Die urspringlich vorgesehene Frist konnte nicht eingehalten werden, zum Teil aufgrund
nicht eingehaltener Terminabsprachen zwischen den Baufirmen und den Bewohnern.

+ Die Bewohner haben die Bauphase als schwierig erlebt; die meisten sind mit dem Ergebnis
der Sanierung und mit der Herangehensweise des Stadtrats jedoch sehr zufrieden.

Schwerpunkt der Sanierungsarbeiten

4+ Die gewahlte Losung bestand darin, das gesamte Gebaude mit einer neuen thermischen Hulle zu
versehen.
+ In allen Gebdaudekomponenten sorgt Passivhaustechnologie flr einen ausgezeichneten
Warmewirkungsgrad, ein hohes Maf} an Luftdichtigkeit und hervorragende Energieeffizienz.
+ AuRere Gange wurden in die thermische Huille der Geb&udebldcke integriert. Hierzu musste die
neu gedammte Fassade an der Aulienseite zusatzlich mit einem Stahlrahmen versehen werden.
+ Bei der Gebaudesanierung wurde ein ganzheitlicher Ansatz gewahlt, der folgende Aspekte
einschloss:
— Austausch des Daches
— Einbau von Fenstern mit Dreifachverglasung
— Erweiterung der Wohnbereiche
— Effizientere Heizungs- und Warmwasseranlagen
Anpassung des Luftungssystems, mit Warmerlckgewinnung

Die wichtigsten Griinde fiir eine
energetische Sanierung

+ Die meisten Bewohner von Wilmcote House waren von Energiearmut betroffen und konnten ihre
Rechnungen kaum bezahlen.

+ Kalte, Feuchtigkeit und Schimmelbildung beeintrachtigten die Lebensqualitat der Menschen in den
Wohnblocken.

+ Die Instandhaltungskosten waren erheblich, vor allem im Zusammenhang mit eindringendem
Wasser und Kondensationsbildung.

+ Bei der Ausarbeitung des Finanzplans entschied sich der Stadtrat fir eine Sanierung der
Wohnblocke und gegen einen Abriss.

4+ Das Projekt hatte zum Ziel, Wilmcote House fir weitere 30 Jahre zukunftsfahig zu machen.

Génge vor und nach der Sanierung
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Wer fungierte als Initiator?

Der Prozess wurde vom Portsmouth City Council als Vermieter der Sozialwohnungen initiiert. Die
Entscheidung beruhte auf einer Gebaudebewertung aus dem Jahr 2010.

Wie wurden die Entscheidungen
getroffen?

+ Die Entscheidung, Wilmcote House zu sanieren und mit einer neuen Gebaudehllle zu versehen,
wurde vom Portsmouth City Council getroffen.

+ Der Stadtrat entschied sich fiir eine Sanierung und gegen einen Abriss aufgrund der hohen Kosten
fir den Wiederaufbau und der Schwierigkeit, in der Ubergangsphase eine Unterkunft fiir die
Bewohner zu finden.

+ Die Bewohner wurden in Bezug auf das Sanierungsprojekt umfassend konsultiert, Gber eine
Mischung aus:

— Rundschreiben

- Gemeindeveranstaltungen
— Personlichen Gesprachen
— Muster-Apartments

— Tagen der offenen Tur

+ Die Bedenken der Bewohner angesichts von unangemessenen und teuren elektrischen
Heizungsanlagen und mangelndem Platz zum Trocknen von Wasche wurden in den
Sanierungslastenheften bertcksichtigt.

+ Das Engagement und die Strategie des Portsmouth City Council trugen Friichte.

Die grof3ten Herausforderungen

Eine Anpassung der Sanierung an die strengen EnerPHit-Normen war mit gewissen

Herausforderungen verbunden:

4+ Eine angemessene Isolierung (ohne Schaffung von Warmebriicken) der hinteren AuRenwand, in
die Gange integriert, aber der Witterung ausgesetzt waren

+ Eine angemessene und wirksame Liftung

+ Eine kosteneffiziente Heizungsanlage in einem Gebaude mit begrenztem Platz fir kommunale
Dienste, in dem zugleich die Nutzung von Gas verboten ist

+ Eine wirksame Ummantelung von Balkonen und exponierten Gangen
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Die Lebensqualitat der Bewohner wurde wahrend der Sanierungsphase am meisten durch Larm
beeintrachtigt. Die Bewohner gaben an, sich zu Hause nicht mehr wohl zu fihlen und klagten tber
EinbuBen ihrer Lebensqualitat.

Verschlimmert wurde diese Situation durch Verzogerungen, verpasste Termine, Fehlkommunikation
und Ausfihrungsmangel.

Die Bauleute gingen mit den Bewohnern und ihrem Zuhause nicht immer respektvoll um. In vielen
Fallen nahmen die Bewohner Urlaub, um den Bauleuten Zugang zu ihrer Wohnung zu geben, wurden
von diesen aber versetzt.

Aus strukturellen Griinden konnte die bestehende Bodenplatte aus Stahlbeton im Erdgeschoss nicht
aufgebrochen werden, um darunter eine Dammschicht anzubringen. Die Boden im Erdgeschoss
wurden deshalb nicht isoliert. Eine solche Malinahme ware flr die Zukunft denkbar, insofern sehr
dunnes und zugleich hochisolierendes Dammmaterial irgendwann deutlich kostenglnstiger wirde.
Die Bewohner klagten uber schlechte Kommunikation mit den Bauleuten und dem Stadtradt, und
fihrten dies auf kurzfristige Anderungen und mangelnde persénliche Kontakte zurtick.

Die Mieter haben um zusatzliche Liftung in den Kiichen gebeten, da diese seit der Verglasung der
aulleren Gange nun deutlich Uberhitzt sind.

Die Finanzierung

Es wurden keine staatlichen Subventionen oder Privatinvestitionen in Anspruch genommen; das
gesamte Vorhaben wurde vom Portsmouth City Council finanziert.

Es wurden EuroPHit-Gelder zugesagt, um das Projekt als Leuchtturm-Sanierungsprojekt zu
bewerben. Aulterdem flossen Gelder in AusbildungsmaflRnahmen, um die EnerPHit-Normen zu
erfullen.

Die grof3ten Erfolge

+ Die Ziele des Stadtrats wurden mit den baulichen Malinahmen erreicht.

+ Die Mieter hatten hohe Erwartungen. Sie wiinschten sich niedrigere Rechnungen, warmere
Wohnungen und ein schoneres Aussehen des Gebaudes. Alle drei Erwartungen wurden erfUllt.

+ Das Projekt ist ein Musterbeispiel fur die Anwendung von EnerPHit- und Passivhaus-Normen,
sowie flr die Vorteile einer Sanierung gegentber einem Abriss.

4+ Es wurden EuroPHit-finanzierte Ausbildungsmalinahmen angeboten, um die Baufirmen in der
Passivhaus-Bauweise zu schulen.

+ Die Energieeffizienz der Gebaude wurde erheblich gesteigert.

4+ Das Lebensumfeld der Bewohner und die Innentemperaturen haben sich deutlich verbessert.
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Fragen?

@ lan Smith, Head of Consultancy, Changeworks

+44 (0) 131 538 7949
ismith@changeworks.org.uk

Informationen

EuroPHit-Fallstudie: europhit.eu/cs14-wilmcote-multifamily-house-portsmouth
@ EuroPHit-Video: https:/www.youtube.com/watch?v=2E-6lel7zVc
Bericht iiber Mieter-Engagement der London School of Economics: http:/sticerd.Ise.
ac.uk/dps/case/cr/casereport120.pdf (pdf)
ECD Architects: ecda.co.uk/projects/wilmcote-house-2
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Alles Bildmaterial mit freundlicher Genehmigung von ECD Architects
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