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D. Wie draagt de 
verantwoordelijkheid voor de 
technische prestaties?
Wanneer een nieuw product wordt geïntegreerd in een 
bouwproject, voeren verschillende belanghebbenden, 
zoals de projecteigenaar, de architect, de aannemer en de 
fabrikant of de leverancier van het product, welomschreven 
acties uit om te voldoen aan de geldende nationale normen 
en voorschriften. Hun verantwoordelijkheden voor de 
onderbouwing van de technische prestaties zijn dus duidelijk 
gedefinieerd. De fabrikant of leverancier is met name verplicht 
om nauwkeurige informatie in de technische fiches te 
verstrekken, om de conformiteit met het beoogde gebruik te 
garanderen en om eventuele verborgen gebreken te melden.

In het geval van hergebruik van bouwmaterialen verandert 
de situatie. Professionele leveranciers van herbruikbare 
elementen zullen niet altijd betrokken zijn, en als dat zo 
is, communiceren en garanderen ze zelden de technische 
prestaties van deze materialen. Ze zullen eventueel een 
visuele consistentie en bepaalde esthetische kenmerken 
garanderen. In dat geval nemen de andere actoren de 
prestatieonderbouwing van de hergebruikmaterialen voor 
hun rekening. 

Wie is verantwoordelijk voor de 
technische performantie van 
hergebruikmaterialen? 
Verschillende betrokken partijen, waaronder aannemers, 
kunnen een reeks acties uitvoeren die technische prestaties 
waarschijnlijk zullen beïnvloeden, waaronder:

■	 De opmaak van sloopopvolgingsplannen en 
hergebruikinventarissen
■	 De inzameling van relevante visuele, documentaire, 

historische gegevens

■	 De ontmanteling
■	 De technische voorschriften met een beschrijving 

van de verwachte resultaten en eventueel de 
ontmantelingsmethoden

■	 De eigenlijke verwijdering, op selectieve wijze en 
volgens geschikte methoden (om de eigenschappen 
van het materiaal te behouden)

■	 De sortering en selectie van de materialen
■	 De technische voorschriften met een beschrijving 

van de verwachte resultaten en eventueel de 
processen

■	 De eigenlijke sortering en selectie van de materialen

■	 De reiniging, de voorbereiding voor hergebruik, de 
verpakking, de opslag en het transport
■	 De eventuele technische voorschriften met een 

beschrijving van de methoden, voorwaarden of 
verwachte resultaten

■	 De uitvoering van de eigenlijke bewerkingen, op 
passende wijze (om de eigenschappen van het 
materiaal te behouden)

■	 De naleving van beoordelingsprocedures van de 
technische prestaties
■	 De uitwerking van voorstellen of voorschriften 

van procedures voor het onderbouwen van de 
technische prestaties

■	 De verstrekking van advies over de voorgestelde 
procedures

■	 De eigenlijke beoordeling van de prestaties 
(verschillende mogelijke methoden, zie punt 6.c)

■	 De herplaatsing van de materialen
■	 De technische voorschriften met een 

beschrijving van de technische eisen en de 
plaatsingsvoorwaarden

■	 De eventuele ontwerp- en risicobeheerstrategieën
■	 De selectie van de materialen die voldoen aan de 

technische eisen
■	 De eigenlijke installatie

■	 De traceerbaarheid en de overdracht van de tijdens de 
verschillende hierboven genoemde fasen verzamelde 
informatie

Deze taken kunnen, afhankelijk van het project, soms door 
verschillende spelers worden uitgevoerd. In sommige 
gevallen kan een beroep worden gedaan op andere 
specialisten, zoals hergebruikauditors of hergebruikexperts, 
die ook een rol kunnen spelen bij het onderbouwen 
van de prestaties. Het schema op de volgende pagina 
illustreert hoe de taken en de daarbij behorende 
verantwoordelijkheden variabel kunnen worden verdeeld 
afhankelijk van het project. Daarom is het belangrijk dat de 
rollen van alle spelers goed worden gedefinieerd, zodat ze 
duidelijk weten welke verantwoordelijkheden ze hebben.

De risico's beheren en de 
hergebruikmaterialen verzekeren
Verzekerbaarheid wordt soms beschouwd als een van 
de belangrijkste obstakels voor het hergebruik van 
bouwmaterialen, omdat deze praktijk nog onderontwikkeld 
is en het kwaliteitskader er nog niet op is aangepast. 
Wanneer u hergebruikmaterialen of aanverwante 
werkzaamheden wilt verzekeren, moet u mogelijk meerdere 
soorten verzekeringen afsluiten. Het kan bijvoorbeeld gaan 
om beroepsaansprakelijkheid, tienjarige aansprakelijkheid, 
controle, all site risico's of brandverzekering [8]. Met 
name aannemers dienen een verzekering voor hun 
tienjarige aansprakelijkheid af te sluiten. Er kunnen 
verschillende acties worden uitgevoerd om  het obstakel 
van de verzekerbaarheid te heffen en te zorgen voor 
hergebruikpraktijken wanneer dat nodig is.

■	 Informeren naar de voorwaarden van uw 
verzekering en erover praten met uw verzekeraar
Elke verzekering heeft voorwaarden of uitsluitingen. 
Het is belangrijk voor aannemers om meer te weten 
te komen over de voorwaarden van hun verzekering, 
aangezien sommige belanghebbenden mogelijk niet 
verzekerd zijn of niet op de hoogte zijn van hun dekking 
[9]. Erover praten met verzekeraars en makelaars is van 
essentieel belang. Hoewel de premies vaak hoger zijn 
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Opdrachtgever A  
en architect A
•	 Bepalen de rol van elke 

speler in de technische 
onderbouwing (ontman-
teling)

TE ONTMANTELEN GEBOUW ONTMANTELING BOUWONTWERPGEDEMONTEERDE MATERIALEN –  
VOORBEREIDING VOOR HERGEBRUIK

HERGEBRUIK VAN  
DE MATERIALEN

Auditor gevaarlijke stoffen
•	 Verantwoordelijk voor het 

inspecteren van materiaal 
op eventuele gevaarlijke 
stoffen

Auditor hergebruik**
•	 Kwantificeert en evalueert het 

hergebruikpotentieel
•	 Verzamelt de visuele en  

documentaire informatie
•	 (maakt een onderscheid  

tussen de partijen materiaal)

Hergebruikexpert***
•	 Evalueert het hergebruikpotentieel
•	 Stelt methoden voor het onderbouwen van de prestaties van de herbruikbare materialen 
•	 Controleert of de ontmanteling correct is uitgevoerd
•	 Levert certificaten af

Verkoper van materialen  
voor hergebruik
•	 Verkoop van de materialen
•	 Selectie/voorbereiding indien nodig
•	 Verantwoordelijk voor de prestaties 

die hij aangeeft, het homogene  
karakter van de partijen, enz.

Technisch controleur* 
•	 Analyseert en beheerst de risico's (met name wat betreft de materialen, het 

ontwerp en de uitvoering) in opdracht van de verzekeraar

Eigenaar B en architect B
•	 Bepalen de rol van elke speler 

in de technische onderbouwing 
(ontwerp en uitvoering)

•	 Bepalen de eisen waaraan de 
producten moeten voldoen

AANNEMER - SLOPER
•	 Verantwoordelijk voor de selec-

tieve ontmanteling en extractie 
van de materialen volgens de 
specificaties 

•	 Communiceren de over de materialen en de bijhorende 
verzamelde informatie

AANNEMER - BOUWER
•	 Koopt het materiaal en zorgt 

ervoor dat het aan de eisen 
 voldoet

•	 Hergebruikt het materiaal

•	 Eventueel verantwoordelijk 
voor de sortering/selectie, 
voorbereiding, enz.

•	 Informeert over de verza-
melde informatie van de 
ontmantelde materialen

•	 Eventueel verantwoordelijk 
voor de sortering/selectie, 
voorbereiding, enz.

Rollen en verantwoordelijkheden tijdens het ontmantelings- en hergebruikproces,  
voor de technische onderbouwing van de hergebruikmaterialen

LEGENDA: :

Op lichtgrijze achtergrond: Deze partijen zijn niet noodzakelijkerwijs bij het proces betrokken
Op donkergrijze en groene achtergrond: Partijen die over het algemeen bij het proces betrokken zijn
* De taken van de technische controleurs kunnen variëren, afhankelijk van het land:
.	 In Frankrijk worden bepaalde soorten gebouwen aan een technische controle onderworpen om hun kwaliteit en degelijkheid te garanderen. Door risicoanalyse en -beheersing is het in complexe 

gevallen (met name bij hergebruik) gemakkelijker om de verzekerbaarheid te waarborgen.
.	 In België kunnen verzekeraars een onafhankelijke controle door een controlebureau opleggen. Ook andere soorten opdrachten kunnen (met name door de opdrachtgever) worden toevertrouwd 

aan de controlebureaus (zoals certificatie-, technische inspectie- en adviesopdrachten), waarvan sommige in het kader van dit schema zijn opgenomen in de vakken “Hergebruikexpert”.
** In Frankrijk zijn sinds 1 januari 2023 sloopwerkzaamheden maar ook ingrijpende renovaties van gebouwen onderworpen aan de verplichting van een diagnose (inventaris) PEMD (products-
equipment-materials-waste), waardoor de opdrachtgever het potentieel voor hergebruik kent , recycling of herstel van zijn gebouw. De adviseur kan eventueel hergebruikmaterialen voorschrijven of 
op zijn minst voorstellen, waarvoor een verzekering van tien jaar vereist is.
***Hergebruikexpert is een functie die momenteel nog wordt ontwikkeld. Deze functie kan toekomen aan ontwerpbureaus, architecten of controlebureaus (in bepaalde landen) die gespecialiseerd zijn 
in de technische verantwoording van hergebruikte materialen, of aan andere spelers die op de markt komen en hun diensten hiervoor aanbieden.



voor praktijken die als risicovol worden beschouwd, is 
het vaak mogelijk om over de verzekeringsvoorwaarden 
te onderhandelen. Als de verzekeraar niet op de hoogte 
is en er schade optreedt, kan dit immers leiden tot een 
gedeeltelijk of volledig verlies van dekking en kan de 
verzekeringnemer zijn verantwoordelijkheid afschuiven.

■	 De risico's identificeren
Het is noodzakelijk dat het projectteam de risico's 
van hergebruik in kaart brengt, dit kan door te 
verwijzen naar een algemeen kwaliteitskader (indien 
aanwezig) en door een beroep te doen op andere 
professionals in de bouw, zoals eigenaren, architecten, 
studiebureaus, controlebureaus21, ondernemers, 
onderzoeksorganisaties, kenniscentra, enz. [8].

■	 De risico's beheersen
De belangrijkste opdracht van de verzekeraar 
bestaat erin om vast te stellen of de risico's worden 
beheerst door de spelers van het project en wat 
de financiële belangen zijn. Zo kan hij valideren of 
hergebruikpraktijken al dan niet kunnen worden 
verzekerd, en onder welke voorwaarden. Hij staat open 
voor verschillende manieren om de kwaliteit van de 
praktijk van hergebruik te waarborgen [8]:

■	 Het overnemen van de risico's door de bouwheer, 
als hij de risico's acceptabel vindt. Er wordt geen 
verzekering afgesloten (indien niet verplicht).

■	 Het delegeren van het risico aan de aannemer, aan 
een onderaannemer van de aannemer, of aan een 
leverancier, die ermee instemt het risico te dragen, 
door middel van aanvullende garanties (materialen 
worden bijvoorbeeld vervangen als ze defect zijn). 
Er wordt geen verzekering afgesloten (indien niet 
verplicht).

■	 Het wegnemen van de risico's door een aangepast 
ontwerp (bijvoorbeeld door een aangepast ontwerp 
of door het beoordelen van de prestaties). Er 
kan een beroep worden gedaan op een expert 
of andere betrokken partij die een deel van de 
verantwoordelijkheden op zich neemt.

■	 Onderhandelen met de verzekeraar om de 
voorwaarden van de verzekering aan te passen 
(onderhandelen over het bedrag van de premies). 
Een controlebureau zal de elementen volgen. 

■	 De keuze voor een alternatief dat geen problemen 
oplevert voor het afsluiten van een verzekering

■	 De risico's beheren
De belangrijkste opdracht van de verzekeraar bestaat 
erin om vast te stellen of de risico's worden beheerst 
door de spelers van het project en wat de financiële 
belangen zijn. Zo kan hij valideren of hergebruik
praktijken al dan niet kunnen worden verzekerd, 
en onder welke voorwaarden. Hij staat open voor 

verschillende manieren om de kwaliteit van de praktijk 
van hergebruik te waarborgen [8]:

■	 Inspelen op een algemeen kwaliteitskader (indien 
aanwezig), zoals normen, technische goedkeuringen, 
kwaliteitslabels, technische voorschriften, 
kwaliteitscertificaten.

■	 Inspelen op een extern kwaliteitskader, zoals 
een beoordeling door een deskundige, door een 
certificatie-instelling of een controlebureau22, een 
evaluatie door middel van testrapporten uitgevoerd 
in geaccrediteerde laboratoria, enz.

■	 Voldoen aan een intern kwaliteitskader, door interne 
kennis en vaardigheden aan te tonen, of door aan te 
tonen dat er processen aanwezig zijn om de risico's 
te verminderen. 

E. Hoe in de praktijk bouwen 
met hergebruikmaterialen?
Na alle voorbereidingsstappen (sorteren, reinigen, bewerken, 
transporteren, verpakken, enz.(zie hoofdstuk 4)), kunnen 
de meeste hergebruikmaterialen op nagenoeg dezelfde 
manier als nieuwe materialen worden geplaatst. Dat betekent 
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21, 22	 Zoals aangegeven in punt 6.c, kan de definitie van de rol die controlebureaus kunnen spelen per land verschillen.

Meer informatie
In het kader van het Interreg FCRBE-project werd 
een brochure opgesteld over de beoordeling van de 
technische prestaties van de materialen. Het behandelt 
met name de verantwoordelijkheden bij de technische 
onderbouwing van de materialen:   
https://www.nweurope.eu/media/15819/bookletfcrbenl-2_
beoordeling_tecnische_prestaties.pdf 

De verzekeringtechnische aspecten werden verder 
uitgediept in het kader van het FCRBE-project. De 
resultaten van deze studie zijn beschikbaar op de 
FCRBE interreg projectwebsite:  
https://www.nweurope.eu/projects/project-search/
fcrbe-facilitating-the-circulation-of-reclaimed-building-
elements-in-northwestern-europe 

Seco Belgium nv/as en het studiebureau Common 
Ground hebben met de steun van Vlaanderen 
Circulair een onderzoeksrapport gepubliceerd over 
de verzekerbaarheid van circulaire constructies: 
https://www.common-ground.eu/wp-content/
uploads/2023/02/20230216-VlaanderenCirculair-
eindrapport-WEB.pdf 



dat aannemers niet over extra vaardigheden moeten 
beschikken voor het plaatsen van hergebruikmaterialen. 
We moeten echter opmerken dat in bepaalde specifieke 
gevallen bijzondere praktijkkennis en bepaalde specifieke 
voorzorgsmaatregelen voor de plaatsing van dergelijke 
materialen toch nodig zijn. Over het algemeen is het 
raadzaam om in alle gevallen de Europese en nationale 
normen met betrekking tot de producten en de geldende 
regels van de kunst (of uitvoeringsnormen) te raadplegen.

Allereerst is het van cruciaal belang om te controleren 
of de elementen die bedoeld zijn voor hergebruik goed 
zijn voorbereid, in goede conditie verkeren en dat er een 
marge van extra materialen is gepland. Er moet immers een 
voldoende reserve van het hergebruikmateriaal worden 
voorzien, zeker als de leverancier het homogene karakter of 
de goede staat van de materialen niet kan garanderen. Deze 
reserve moet worden voorzien voor extra snijwerk (zoals bij 
nieuwe materialen), maar ook voor de latere vervanging of 
reparatie van bepaalde delen.

Daarom adviseren we om vanaf het begin voldoende 
herbruikbare materialen zoals bakstenen aan te 
schaffen. Elke levering bakstenen voor hergebruik heeft 
een unieke samenstelling. Daarom kunnen de bakstenen 
van een latere levering afwijkende afmetingen en kleuren 
hebben [2].

In het geval van metalen liggers voor hergebruik kan 
een minimale lengte worden opgegeven in plaats van een 
exacte lengte, omdat de profielen achteraf gemakkelijk op 
de gewenste lengte kunnen worden gezaagd [4].

Voor bepaalde oudere materialen zijn mogelijk bepaalde 
technieken of vaardigheden nodig, die vakmensen in de 
bouwsector niet altijd beheersen. In deze gevallen kan het 
nodig zijn om specialisten in te schakelen of om personeel 
op het terrein op te leiden. Bovendien kan de compatibiliteit 
tussen de hergebruikmaterialen en andere bouwelementen 
ook uitdagingen opleveren. In sommige situaties is het 
nodig om de andere materialen aan te passen om de 
compatibiliteit van het geheel te waarborgen.

Bij bakstenen voor hergebruik moet bijzondere 
aandacht worden besteed aan de mortel die is 
gebruikt bij de vorige toepassing van gerecupereerde 
bakstenen. Bakstenen die tijdens de eerste toepassing 

in bijzonder goede staat verkeren, kunnen tijdens de 
tweede toepassing snel achteruitgaan, bijvoorbeeld 
als ze worden gebruikt met andere producten die niet 
compatibel zijn of hogere prestaties vereisen. Het 
gebruik van cementmortel in plaats van kalkmortel 
kan tot meer waterretentie in de bakstenen leiden, 
die bijgevolg gevoeliger zullen zijn voor vries-dooicycli 
dan tijdens de eerste toepassing. Het gebruik van 
een cementmortel in plaats van een kalkmortel kan 
microscheurtjes veroorzaken tussen het legvlak en de 
mortel waardoor waterinfiltraties tussen voegmortel 
en bakstenen kan plaatsvinden. Hierdoor zullen de 
bakstenen meer vocht opnemen en sneller gesatureerd 
worden. Dit kan zodoende een invloed hebben op 
de vorstweerstand van het metselwerk. Ook kan 
een mortel op basis van cement stijver zijn dan de 
gerecupereerde bakstenen waardoor schade kan 
worden geïnduceerd.

Hergebruik van gerecupereerde materialen, waarover 
soms informatie ontbreekt, kan ook leiden tot de nood 
aan meer bewustwording, training of ontwikkeling 
van nieuwe vaardigheden. Het is ook mogelijk dat 
er installatiehandleidingen ontbreken, waardoor 
vooronderzoek nodig is.

Soms is het nodig om de toepassingsmethodes aan te 
passen.  Dit is nodig wanner er bijvoorbeeld bepaalde 
onzekerheden over kenmerken van het herbruikbare 
materiaal zijn, zoals minder nauwkeurige afmetingen of 
grotere toleranties dan die van nieuwe materialen.

Tot slot adviseren we om waar mogelijk de elementen 
demonteerbaar te maken, wat later hergebruik 
vergemakkelijkt.

Het gebruik van kalkmortel of bastaardmortel (kalk-
cement), zonder harsen of additieven, vergemakkelijkt 
de toekomstige demontage van de bakstenen. Deze 
plaatsingswijze moet in overweging worden genomen bij 
het aanbrengen van de bakstenen en vraagt om speciale 
voorzorgsmaatregelen tijdens de uitvoering. Raadpleeg 
voor meer informatie de norm EN 998 (1-3): Definities en 
specificaties voor metselmortels. Sommige producenten 
van nieuwe bakstenen hebben interesse in omkeerbare 
montage en bieden dergelijke oplossingen aan [2].
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De plaatsing van bakstenen voor hergebruik in goede 
staat verschilt een klein beetje van die van nieuwe 
bakstenen en hangt af van de toleranties op de 
afmetingen, de vlakheid en de evenwijdigheid van de 
bakstenen. Onregelmatige bakstenen worden vaak 
gebruikt met brede mortelvoegen. Het verlijmen van 
bakstenen wordt niet aanbevolen. Als bekend is dat 
de bakstenen voor hergebruik een hoger risico op 
vorstschade hebben, moet de nodige voorzichtigheid aan 
de dag worden gelegd bij het voegen van de bakstenen. 
Stagnatie van water bovenop de bakstenen moet 
voorkomen worden.

Om deze bakstenen in dragend metselwerk te integreren, 
moeten de mechanische eisen worden nageleefd en 
moet een geschikte mortel worden gekozen op basis van 
de eigenschappen van de bakstenen (porositeit, initiële 
wateropname, vochtigheidsgraad, soortelijk gewicht, 
hechting, enz.) en van de eisen aan het metselwerk 
(blootstelling aan weersinvloeden, weerstand, enz.). De 
hechting van een mortel op gerecupereerde bakstenen 
hangt af van de initiële wateropname. Bij een grote 
heterogeniteit tussen de bakstenen is het beter om een 
(kalk of bastaard)mortel te kiezen die de verschillende 
IW-klassen dekt, bijvoorbeeld IW 2 tot IW 4 – hiervoor 
kunnen industriële mortels worden gebruikt die speciaal 
voor dit doel zijn ontwikkeld.

Om de plaatsing te vergemakkelijken, verdient het de 
voorkeur om homogene partijen materiaal te gebruiken 
wat betreft model, herkomst, afmetingen en staat van 
de bakstenen. Variaties in kleur en uiterlijk komen 
vaak voor, maar de pallets die door de professionals 
worden geleverd, zijn over het algemeen gemengd om 
een harmonieus esthetisch resultaat te verkrijgen. Om 
schade te voorkomen, moeten de bakstenen homogene 
technische kenmerken, zoals porositeit of druksterkte, 
vertonen.

Ondanks grondige reiniging kunnen er sporen van mortel 
achterblijven, wat soms een interessant esthetisch 
effect kan creëren. Indien nodig kunnen aanvullende 
afwerkingsbehandelingen zoals zandstralen of het 
aanbrengen van een plamuur worden overwogen 
(alhoewel deze laatste oplossing het metselwerk dan weer 
minder demonteerbaar maakt). [2]

Over het algemeen worden stalen liggers voor hergebruik 
op dezelfde manier gemonteerd als nieuwe liggers. Bij 
lassen moet specifiek rekening worden gehouden met de 
koolstofequivalentwaarde (CEV) van de profielen [4].

Isolatie voor hergebruik kan op dezelfde manier worden 
geplaatst als nieuwe isolatie. Als er nog altijd twijfel 
bestaat over hun thermische prestaties, kan worden 
overwogen om de totale dikte van de isolatie te vergroten 
door verschillende lagen naast elkaar te plaatsen.
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Er kan bewust voor worden gekozen om bakstenen met een 
verschillend uiterlijk te combineren - Kazerne van Elsene (BE)

© Ekkow Photography – Buildwise
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Hoe de recuperatie- en 
bouwkosten van hergebruik
materialen inschatten?

7.



We horen vaak dat ontmantelen in plaats van slopen, of 
bouwen met hergebruikmaterialen in plaats van nieuwe 
materialen, duurder uitkomt. Dit is echter niet altijd 
het geval. De prijzen zijn uiteraard afhankelijk van de 
materiaalsoorten, maar ook van heel wat andere factoren.

Er dient een kosten-batenanalyse van het hergebruik 
te worden uitgevoerd om een correcte prijsofferte in 
het kader van een aanbesteding in te dienen, of een 
hergebruikalternatief aan een bouwheer voor te stellen. 

We lijsten op welke stappen door een aannemersbedrijf 
moet worden uitgevoerd om een correcte kosten-
batenanalyse uit te voeren voor hergebruikmaterialen. 

Bij aankoop van materialen bij een leverancier, of bij 
herverkoop van materialen na ontmanteling, is de winst bij 
de verkoop over het algemeen de belangrijkste factor die 
de balans doet doorslaan. De prijs van hergebruikmaterialen 
op de professionele markt kan enigszins afwijken van de 
prijs van nieuwe materialen. Hergebruikmaterialen zijn geen 
eenduidige categorie.  
Er zijn verschillende scenario's mogelijk:

De leveringskosten of de winst bij de verkoop zijn echter 
niet de enige factoren waarmee rekening moet worden 
gehouden bij het uitvoeren van een kosten-batenanalyse 
van het hergebruik. De voorbereiding voor hergebruik 

kan bijvoorbeeld al door de leverancier gedaan geweest 
zijn.  Voor een correct prijsvergelijking kan je met volgende 
criteria rekening houden.
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VERGELIJKINGSPUNT: 
HEDENDAAGS NIEUW  
MATERIAAL VOORBEELDEN GEVOLGEN VOOR HET HERGEBRUIK

Geen hedendaags 
equivalent

Oude materialen, zeldzame of uitgeputte 
materialen, materialen met een hoge culturele 
waarde …

De marktprijzen voor hergebruikartikelen zijn vaak hoog

Vrij duur nieuw equivalent Technische uitrusting, krachtige materialen, 
hoogwaardige materialen ...

De prijs van hergebruikelementen op de markt is vaak 
relatief goedkoop (maar voor de plaatsing kunnen 
aanvullende stappen nodig zijn)

Goedkoop hedendaags 
equivalent 

Materialen op instapniveau, in serie 
geproduceerde industriële materialen ...

Hergebruikelementen zijn over het algemeen duurder en zijn 
niet concurrentieel (behalve in specifieke gevallen)
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Algemene kosten en baten van de ontmanteling tot de herplaatsing

KOSTEN BATEN

Arbeidskrachten (gespecialiseerd)   
In sommige gevallen kan het verwijderen, voorbereiden of plaatsen van 
materialen voor hergebruik gespecialiseerde vaardigheden of kennis van 
aannemers vereisen. Dit kan leiden tot extra kosten voor het opleiden of 
inhuren van gekwalificeerd personeel.  
Sommige projecteigenaars vragen zelf om deze kosten in te schatten, 
door aparte prijzen te vragen voor levering en plaatsing, om eventuele 
vervangingen tijdens de werken te markeren (bijvoorbeeld een partij 
nieuwe materialen vervangen door hergebruik). Dit zorgt voor meer 
transparantie tussen bedrijven en hun klanten.   

Aanpassing van de processen en praktijken   
Of het nu gaat om zorgvuldige ontmanteling, voorbereiding 
voor hergebruik of bouwen met hergebruikte materialen, deze 
werkzaamheden kunnen aanpassingen in de processen en 
werkwijzen van bouw- en sloopbedrijven vergen. We denken hierbij 
aan veranderingen in de planning, coördinatie enlogistiek. Ook de 
ontmantelings- en plaatsingspraktijken zelf moeten soms aangepast 
worden . Soms moeten er testen plaatsvinden om de geschiktheid van 
de materialen voor hergebruik te onderzoeken. Het aanpassen van 
deze processen kan extra kosten met zich meebrengen Onder deze 
kosten kunnen ten slotte ook advieskosten voor procesoptimalisatie of 
aanpassingen van bestaande werkwijzen vallen.

Extra logistiek 
Het aannemersbedrijf kan de logistieke kosten, i.e. de opslag en het 
transport, voor zijn rekening nemen. Deze kosten zijn afhankelijk van het 
type elementen (afmetingen, kwetsbaarheid, enz.). Als de materialen 
na de verwijdering niet direct worden overgenomen, of als ze vóór 
de bouw worden aangeschaft (bijvoorbeeld als zich een gelegenheid 
voordoet), kan het voor de aannemer noodzakelijk zijn om ze op te slaan. 
Dit kan leiden tot extra kosten in verband met transport en de huur van 
opslaglocaties.

Onderbouwing van de technische kwaliteit van de materialen 
Alvorens hergebruikte materialen te implementeren, is het soms nodig 
om sommige van hun technische prestaties te rechtvaardigen, om te 
voldoen aan de eisen van de specificaties en om de betrouwbaarheid 
en duurzaamheid van de materialen te waarborgen. Voor sommige 
beoordelingen zijn weinig middelen nodig, andere kunnen duurder zijn, 
zoals het uitvoeren van laboratoriumtesten. Het kan ook nodig zijn om 
een hergebruikexpert, een ontwerp- of controlebureau in te schakelen 
dat de nodige procedures moet voorschrijven. 

Traceerbaarheidseisen 
Voor verschillende stadia (terugwinning van materialen of levering van 
materialen voor hergebruik) kunnen bepaalde bewijzen van de herkomst 
van de materialen, evenals de stadia die ze hebben doorlopen, worden 
gevraagd aan de aannemer. Er moet administratief werk worden verricht 
om dit bewijsmateriaal te verzamelen.

Ontwikkeling van vaardigheden  
Werken met hergebruikmaterialen vraagt om specifieke vaardigheden 
bij het recupereren, voorbereiden, beoordelen en installeren van deze 
materialen. Door werknemers aan te moedigen deze vaardigheden te 
verwerven, kan het bedrijf verschillende voordelen behalen: 
- openstaan voor zakelijke opportuniteiten in de toekomst. 
- een concurrentievoordeel behalen bij aanbestedingen waarin waarde 
wordt gehecht aan ervaring op dit gebied of die doelstellingen voor 
terugwinning en hergebruik stellen. 
- anticiperen op veranderingen in het reglementaire kader, waarin 
circulaire praktijken steeds belangrijker zullen worden. 

Divers karakter van de diensten  
Dankzij de opgedane ervaring en vaardigheden kan een bedrijf diverse 
diensten aanbieden. Het kan oplossingen aanbieden voor ontmanteling, 
renovatie en/of duurzaam bouwen, advies geven over hergebruik 
van materialen of zich zelfs positioneren als expert op het gebied van 
duurzaam bouwen. Dit kan leiden tot nieuwe inkomstenstromen en 
concurrentievoordeel op de markt.

Verbetering van het bedrijfsimago 
Duurzaam en milieuvriendelijk bouwen wordt steeds meer gewaardeerd 
door klanten en consumenten. Door te kiezen voor hergebruikmaterialen 
kan een ontmantelings-/bouwbedrijf zijn imago als maatschappelijk 
verantwoord bedrijf verbeteren. Hierdoor kan het klanten aantrekken die 
gevoelig zijn voor deze waarden en nieuwe projecten.
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Kosten en baten die specifiek betrekking hebben op zorgvuldige ontmanteling

Kosten en baten die specifiek verband houden met de voorbereiding voor 
hergebruik

KOSTEN BATEN

KOSTEN BATEN

Identificatie van het hergebruikpotentieel en zoektocht naar 
kopers   
Als de materialen op initiatief van de aannemer worden 
gerecupereerd, moet hij beoordelen of de elementen hergebruik- en 
dus herverkooppotentieel hebben (als dat de bedoeling is). Daarom 
moet een hergebruikinventaris worden opgesteld en moet op de 
hergebruikmarkt naar kopers worden gezocht. Dit kan leiden tot extra 
kosten in verband met de tijd die aan deze activiteiten wordt besteed.

Demontagetijd en arbeidskrachten  
Het recupereren van hergebruikmaterialen kan meer tijd en 
arbeidskrachten vergen dan traditionele sloopwerken. De materialen 
moeten worden gedemonteerd en teruggewonnen zonder ze te 
beschadigen. Dit kan extra kosten met zich meebrengen in termen van 
arbeidskrachten en projectplanning.

Verkoop van gerecupereerde materialen 
Als de aannemer van de ontmantelingswerkzaamheden eigenaar wordt 
van de verwijderde materialen, kan hij deze verkopen en hierdoor 
winst maken. Sommige kunnen worden verkocht aan gespecialiseerde 
leveranciers, bouwheren of andere bedrijven. De verkoopprijzen zijn 
afhankelijk van heel wat factoren, waaronder de marktvraag.

Lagere kosten voor afvalbeheer    
Door materialen te demonteren en hergebruiken, vermindert het bedrijf 
de geproduceerde hoeveelheid afval, wat kan leiden tot aanzienlijke 
besparingen op de kosten voor afvalbeheer.

Sortering en voorbereiding voor hergebruik   
Hergebruikmaterialen moeten worden gesorteerd, gereinigd en 
eventueel gerepareerd, behandeld of herwerkt voordat ze worden 
hergebruikt. Soms moet voor ontbrekende of versleten onderdelen een 
alternatief worden gezocht of vervaardigd. Deze werkzaamheden kunnen 
extra kosten met zich meebrengen in termen van arbeidskrachten, 
materiaal en tijd. Ze zijn ofwel voor de rekening van het bedrijf dat de 
ontmanteling en herverkoop uitvoert, ofwel voor rekening van het bedrijf 
dat de bouwwerkzaamheden uitvoert. 

Waarde van het werk 
Volgens het model van de circulaire economie is de geproduceerde 
waarde niet langer zozeer gekoppeld aan de herverkoopwaarde, maar 
veeleer aan de impact op het beheer van hulpbronnen en aan het 
uitgevoerde werk. Winst is dus mogelijk door te anticiperen op circulaire 
modellen waarin niet langer de winning van materialen om goederen 
te produceren welvaart creëert, maar de arbeid die wordt gebruikt om 
bestaande goederen in stand te houden.



Andere factoren die de kosten 
beïnvloeden
Er zijn nog andere factoren die de kosten en opbrengsten 
van het bedrijf beïnvloeden:

■	 De aanwezigheid van zeer specifieke vereisten, of 
omgekeerd, toegestane speelruimte in de clausules, 
die van invloed kunnen zijn op de moeilijkheid om 
hergebruikte materialen te vinden, te ontmantelen en te 
sorteren kunnen leiden tot kostenverhoging.

•	 De batchgrootte van de materialen kan een impact 
hebben op de kosten. Enerzijds kan de aannemer 
bij grote hoeveelheden tijd besparen dankzij een 
schaalvoordeel op een reeks taken. Aan de andere 
kant kan het voor het bedrijf een uitdaging zijn om 
consistente partijen materialen in te kopen.

■	 De ervaring van het bedrijf in hergebruik is bepalend 
voor de daarmee verbonden kosten. Een bedrijf dat 
nieuw is op het gebied van hergebruik, zal meer 
middelen moeten besteden aan onderzoek naar best 
practices, training en coördinatie, in tegenstelling 

tot een ervaren bedrijf. Ervaren bedrijven profiteren 
ook van een goed gevestigd netwerk. We moeten 
opmerken dat de benodigde tijd tijdens de eerste 
hergebruikervaringen niet noodzakelijkerwijs 
overeenkomt met de tijdens latere ervaringen 
benodigde tijd. Naarmate het bedrijf ervaring opdoet 
en vaardigheden en netwerken ontwikkelt, worden 
processen efficiënter, waardoor doorlooptijden worden 
verkort en de bijbehorende kosten afnemen.

■	 Het potentieel voor toekomstige herhaalbaarheid, 
dat met name afhangt van het type bewerking en het 
betrokken materiaal, kan een drijfveer zijn voor het 
bedrijf om tijd en middelen te investeren.

Een gedetailleerde analyse van de baten en lasten eigen 
aan elk project is dan ook essentieel om een weloverwogen 
beslissing te nemen over recuperatie en aanleg met 
hergebruikte materialen en om een correcte prijsofferte te 
geven. Deze schatting kan worden verfijnd naarmate het 
bedrijf ervaring opdoet. 

– 56 –

Kosten en baten die specifiek verband houden met bouwen met 
hergebruikmaterialen

KOSTEN BATEN

Zoeken van hergebruikmaterialen   
Het zoeken en lokaliseren van hergebruikmaterialen kost tijd en brengt 
extra inspanningen met zich mee. Dit kan indirecte kosten met zich 
meebrengen zoals extra werkuren, monitoring om alert te blijven op het 
op de markt komen van partijen, reiskosten of overleg met specialisten 
om de benodigde materialen te vinden.  

Aanpassingen van de materialen 
Hergebruikmaterialen moeten soms aanpassingen ondergaan om 
ze correct in het project te integreren. Zelfs nadat ze zijn voorbereid 
voor hergebruik, kunnen sommige soorten materialen aanvullende 
aanpassingen vereisen, zoals snijden, modificaties of aanpassingen 
om compatibiliteit met andere bouwcomponenten te garanderen, 
wat verschilt van sommige nieuwe materialen die «op maat gemaakt» 
kunnen worden besteld. Deze werkzaamheden kunnen van invloed zijn 
op de benodigde plaatsingstijd.

Verzekering en aansprakelijkheid   
Bij bouwwerkzaamheden met hergebruikmaterialen kunnen er 
aanvullende verzekeringen en aansprakelijkheidsoverwegingen gelden. 
Verzekeraars kunnen de risico’s van het gebruik van deze materialen 
anders inschatten, wat kan leiden tot hogere premies of specifieke 
verzekeringseisen.

Lagere bevoorradingskosten 
In sommige gevallen kunnen hergebruikmaterialen tegen een lagere 
kostprijs worden verkregen bij een gespecialiseerde leverancier. Indien 
de materialen via een andere bouwplaats worden aangekocht, kan het 
saldo ook interessanter zijn dan de aankoop van nieuwe materialen 
(te berekenen volgens de kosten/baten verbonden aan afvoer en 
klaarmaken voor hergebruik). 
Bij in situ hergebruik kunnen de bevoorradingskosten zelfs als nihil 
worden beschouwd.

Lagere transportkosten 
Hergebruik heeft over het algemeen alleen zin (vanuit milieutechnisch 
en economisch oogpunt) als het op lokaal niveau gebeurt. 
Hergebruikmaterialen zijn vaak lokaal beschikbaar, wat leidt tot lagere 
transportkosten in vergelijking met bevoorrading met nieuwe materialen. 
Dit kan zich vertalen in extra besparingen, vooral in meer afgelegen 
gebieden of grote projecten waarvoor een aanzienlijke hoeveelheid 
materiaal nodig is.

Lagere onderhoudskosten op lange termijn   
Als het bedrijf ook verantwoordelijk is voor het onderhoud van 
de materialen, kan het ook op dit vlak winst maken. Sommige 
hergebruikmaterialen van hoge kwaliteit kunnen net zo duurzaam of 
zelfs duurzamer zijn dan sommige nieuwe materialen. Door hergebruikte 
materialen van hoge kwaliteit te gebruiken, kan een bouwbedrijf 
de onderhoudskosten op de lange termijn verlagen, aangezien deze 
materialen hun sterkte en duurzaamheid al hebben bewezen. Dit 
kan aanzienlijke besparingen opleveren door frequente reparaties of 
vroegtijdige vervanging van materialen te voorkomen of te verminderen.



Indicatieve verkoopprijzen  
van materialen voor hergebruik
Onderstaande cijfers, afkomstig uit de materiaalfiches 
opgesteld in het kader van het FCRBE-project gedurende 
de jaren 2019-2021, kunnen helpen om een prijsofferte 

op te stellen voor demontage van bepaalde materialen. 
Deze fiches bevatten ook indicatieve prijzen (exclusief 
btw) voor de levering van onderstaande materialen. 
Deze prijzen variëren afhankelijk van de staat, het type en 
de beschikbare hoeveelheden.

In het kader van de bouwplaats "Mundo Lab" in Louvain-La-Neuve (BE) waren de totale kosten verbonden aan de 
levering en voorbereiding van de hergebruikliggers (waaronder met name de aankoop, de technische onderbouwing 
via proeven, en de voorbereiding) min of meer vergelijkbaar met de aanschafkosten van nieuwe liggers, of zelfs iets 
lager, hoewel de studies heel wat meer tijd in beslag namen. Omdat de prijs van staal echter zeer variabel is, kan dit 
kostenverschil ook fluctueren.  
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23 	 De prijs van stalen elementen voor hergebruik kan sterk fluctueren afhankelijk van de evolutie van de grondstoffenmarkt (vooral 
de vraag naar gerecycled staal).

MASSIEVE TERRACOTTA BAKSTENEN PINDICATIEVE VERKOOPPRIJZEN VAN MATERIALEN VOOR HERGEBRUIK

met de hand gevormde bakstenen van 0,30 en 0,60 €/st

strengpersstenen tussen 0,25 en 0,35 €/st

STALEN PROFIELEN INDICATIEVE VERKOOPPRIJZEN VAN MATERIALEN VOOR HERGEBRUIK23

HEA-profielen HEA 100 18 €/ml

HEA 200 40 €/ml

HEA 300 75 €/ml

HEB-profielen HEB 180 50 €/ml

HEB 220 70 €/ml

HEB 300 120 €/ml

IPE-profielen IPE 120 10 €/ml

IPE 240 26 €/ml

IPE 360 50 €/ml

NATUURSTENEN ELEMENTEN
INDICATIEVE VERKOOPPRIJZEN VAN MATERIALEN 
VOOR HERGEBRUIK

PRIJS VOOR HET  
SNIJDEN VAN STEEN

Natuurstenen dorpel van klassieke afmetingen (tussen 1 m en 1,5 m) ~ 40 - 70 €/strekkende meter ~ 40 €/u

Natuurstenen dorpels van grote lengte: (>1.5m) ~ 75 - 120 €/strekkende meter

Natuurstenen venstertabletten ~ 40 -110 €/m²

Muurbekledingen (dikte <10 cm) ~ 30-50 €/ml

Muurbekledingen (dikte >10 cm) ~ 60-200 €/ml

Platen van willekeurige grootte in Bourgondische steen (dikte 2 tot 4 cm) ~ 15-25 €/m²

Platen van rood graniet ~ 20 €/m²

Platen in Paloma-marmer (dikte 3 cm) in goede staat, diverse maten ~ 50 €/m²

Platen in Belgische blauwe hardsteen (dikte 3 cm) in goede staat, diverse maten ~ 120 €/m²

Platen in Carrara-marmer (87 × 84 × 5 cm), krassen en kleine schilfers mogelijk, 
sporen van haakse slijper op de ruwe randen

~ 160 €/m²
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Conclusies

8.



Bouwbedrijven moeten hun praktijken aanpassen 
voor het recupereren van materialen of bouwen met 
hergebruikmaterialen. Verschillende praktijken kunnen deze 
overgang vergemakkelijken:

Hergebruik van materialen vraagt vaak een langere 
voorbereidingsperiode, met name door de zoektocht 
naar kopers of leveranciers en door de langere 
ontmantelingstijden. Het is van essentieel belang hiermee 
rekening te houden en de verschillende voorafgaande fasen 
voor te bereiden.

Tussen de ontmantelings- en de bouwfase kunnen een 
aantal spelers optreden en de verantwoordelijkheden 
van aannemers daardoor variëren. Het is de bedoeling om 
na te gaan of de opdracht die aan het aannemersbedrijf 
is toevertrouwd, duidelijk is omschreven door de 
aanbestedende dienst en of het bedrijf zich bewust is van 
de verschillende implicaties, zoals logistieke overwegingen, 
voorbereiding op hergebruik of verificatie van geschiktheid 
voor gebruik.

Een goede samenwerking tussen de verschillende 
betrokken spelers zal deze taken aanzienlijk 
vergemakkelijken. Het is essentieel om sterke 
partnerschappen op te bouwen en vroege en open 
communicatie tussen de betrokken partijen te bevorderen. 
Zo is het mogelijk om kennis te delen, beste praktijken 
te identificeren en eventuele problemen gezamenlijk 
op te lossen. Nadat het bedrijf de nodige ervaring heeft 
opgedaan, kan het een netwerk creëren met andere spelers 
op het gebied van hergebruik: professionele toeleveranciers, 
maar ook andere bouw- of sloopbedrijven. Dit zal met 
name de verkoop of de zoektocht naar materialen 
vergemakkelijken.

Hoewel het tijd en initiële inspanning kan kosten, is het 
belangrijk om het hergebruik van materialen te beschouwen 
als een investering voor de toekomst van het bedrijf, 
gezien de aanstaande wijzigingen in de regelgeving. Het is 
cruciaal om te leren uit eigen ervaringen, maar ook om een 
beroep te doen op andere spelers in het veld die hun hulp 
en diensten kunnen aanbieden.
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